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1. Planeeringu koostamise alus.

Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegijaks on Renlog Eesti OU.
Detailplaneeringu koostamine on algatatud Kastre Vallavalitsuse 09.05.2024 korraldusega nr
262 , Tooraste kiilas asuva Reola tuhajaam katastriiiksuse ja selle ldhiala detailplaneeringu

13

algatamine

2. Planeeringu koostamise eesmirk, andmed planeeringuala kohta.

Planeeringu koostamise eesmirk on kaaluda vdimalusel ehitustingimuste méédramist 2
korruselise remondihoone, kontori ja lao ehitamiseks. Lahendada juurdepéés, tehnovorkudega
varustatus ja heakord. Planeeritava ala pindala on ligikaudu 2,18 ha. Reola tuhajaam ja Tuhalo

alajaam katastritiksused ei ole holmatud varasemalt kehtestatud detailplaneeringuga.

Andmed planeeringuala maaiiksuste kohta Tabel 1
Maaiiksuse |Katastri tunnus |Omanikud Sihtotstarve Pinda
aadress la
Reola 18501:001:0008 |Renlog Eesti OU 40% maatulundusmaa |2,18ha
tuhajaam 60% tootmismaa
Tuhalo 18501:001:0004 |Renlog Eesti OU 100% tootmismaa 34m?
alajaam

3. Arvestamisele kuuluvad dokumendid.

e Haaslava valla iildplaneering (seletuskiri ja joonis);

o Koostamisel oleva Kastre valla iildplaneering (vastu voetud Kastre Vallavolikogu
28.11.2023 otsusega nr 130);
e Planeerimisseadus;

e Kastre valla arengukava aastateks 2019-2026;

e Tartumaa maakonnaplaneering 2030+;

e Riigihalduse ministri 17.10.2019 méédrus nr 50 “Planeeringu vormistamisele ja
ilesehitusele esitatavad nduded*;

e Fratee avalikuks kasutamiseks médiramise kord;
ja muud asjakohased digusaktid.

4. Lihteandmed planeeringu koostamiseks.
Planeeringuala geodeetilise alusplaani on koostanud Geodeesia OU, augustis 2023 t66 nr GE-

3960, M 1:500 ja EH2000 korgussiisteemis.
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5. Planeerimise lahendus

5.1 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala asub Tartu maakonnas, Kastre vallas, Todraste kiilas. Planeeringuala juurdepiis

on planeeringualast edela ja Iduna suunas asuvalt 22141 Haaslava - Vana-Kuuste teelt.

Antud piirkonna puhul on tegemist raudtee infrastruktuuriga ja hea teede vorguga tootmis-ja
drialadega. Planeeringuala ldheduses asuvad valdavalt tootmismaad ja maatulundusmaad,

kaugemal ka mdned elamumaad.

Planeeringuala ldhipiirkonnas asuvate tootmismaa sihtotstarbega kruntide pindalad on véga
varieeruvad, esineb nii 17,7ha suuruseid tootmismaa krunte (nt Gaasi tee 1), kuid ka védiksemaid
tootismaid (nt Tuhajaama kii, pindalaga 1,2ha). Seega on planeeritud tootmismaa, pindalaga

2,1 ha oma suuruse poolest piirkonnas olevate tootmismaa kruntide mddtude vahemikus.

Planeeringuala ldhitimbruses asuvatel tootmismaadel on valdavalt tootmisrajatised, laoplatsid,

tootmishooned koos biiroodega.
Planeeringuala naabruses puuduvad koostatud voi koostamisel detailplaneeringud.

Lahimad bussipeatused ,,Alajaam‘ asub ca 250m ja bussipeatus ,,Reola rdtj* ca 390m kaugusel

planeeringualast.

Viljavote iilldplaneeringu joonistelt (joonis 1)

PLANEERINGUALA

Alexela'AS ! vedelgaasiterminal

Alexela’AS|Earmbal : tdelgaasipaigaldis
(¢

Kaspn

Viljavote Haaslava wvalla iildplaneeringu | Ohtlikud kiitised, veevarustus, veeohutus
[pohikaardist (Allikas: Maa-amet)
® A kategooria ohtlik kaitis

D oo s |

® (C.kategooria ohtlik kaitis
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Kastre vallas on koostamisel uus iildplaneering, mis on vastu voetud Kastre Vallavolikogu

28.11.2023 otsusega nr 130. Koostamisel oleva lildplaneeringu maakasutuskaardi kohaselt asub

planeeringuala n.6 ,,valgel alal®.

Viljavote koostamisel oleva iilldplaneeringu maakasutuse jooniselt (joonis 2)

PLANEERINGUALA

Viljavote
tildplaneeringust (Maakasutus)

Tootmise maa-ala

valla | Viljavote vastuvdetud (Taristu ja telmovbrgudi

Jaatmekaitluskoht

Ohtlik kaitis

e ’
! | Ohtliku kaitise ohuala

Koostatava iildplaneeringu kohaselt tdhendab valge ala {ildplaneeringu maakasutuse joonisel,

et antud aladel maakasutuse juhtotstarbeid ei médrata sest antud alad asuvad hajaasustuses.

Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed on kujutatud joonisel 2.

5.2 Olemasoleva olukorra analiiiis

Planeeringuala piirneb pdohjast hoonestamata Tuhajaama kii tootmismaaga, ida ja kagu suunas

Reola raudteeharu kii-ga (transpordimaa) ja edelas 22141 Haaslava - Vana-Kuuste teega.

Reola tuhajaam ja Tuhalo alajaam katastriliksused ei ole hdlmatud varasemalt kehtestatud

detailplaneeringuga.

Ehitisregistri andmetel asub Reola tuhajaam katastritiksusel iiks hoone, ehitisregistri kood

104033538, chitise nimetus kompressorihoone, ehitisealune pind 118,0 m2). Tuhalo alajaam

katastriiiksustel rajatisi ja hooneid ei paikne. Planeeringuala jdab kehtiva Haaslava valla

iildplaneeringu ja Tartumaa maakonnaplaneeringu 2030+ kohaselt ohtliku ettevdtte ohualale.

Planeeringualale suundub olemasolev juurdepédédsutee. Planeeringualal asuvad moned okas-ja

lehtpuude grupid.
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Maapind on vihese reljeefi erinevusega ca paari meetri ulatuses. Suuremad korguste erinevused
loovad pinnasevallid, seetdttu on maapinna absoluutkdrgused vahemikus ca 51.22-58.44. abs

m.
Planeeringualal on vaid elektriiihendus, teised tehnovorgud puuduvad.

Viljavote maa-ameti fotolaost aprill 2024 Foto 1

B

Planeeringualal asuvad olemasolevad kitsendused on kirjeldatud punktis 5.16. Olemasolev

olukord on graafiliselt esitatud joonisel nr 2.

5.3. Planeeringulahenduse pohjendus

Planeeringuala asub iildplaneeringuga iri ja tootmishoonete rajamiseks sobilikul maal.
Planeeringualale on olemas juurdepiis soidukitega.

Moistlik on planeeringuala hoonestada iimbritsevate ri ja tootmisalade hoonestusega sarnases
mahus ja kaasaegse valimusega. Peatiikis 5.1 on toodud ldhitimbruse kruntide andmed. Analiiiis
nditab, et planeeringualale uute hoonete kavandamine on vdimalik ja sobilik, krundi suurus on

selleks piisav.
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Planeeringualale on paigutatud hooned l&hiiimbruse hoonestuslaadi jérgides. Kaéesoleva
planeeringuga on planeeritud {iildplaneeringule ja piirkonna olemasolevate &ri-ning

tootmishoonetega sobivate uute hoonete rajamine.

5.4 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga nédhakse ette olemasolevate katastriiiksuse liitmine maakorraldustoimingutega.
Liitmisel moodustatakse hoonestatav krunt Pos 1, mille pindala ja piirid on kajastatud
planeeringu pdhijoonisel.

5.5 Krundi ehitusdigus

Krundi ehitusdigusega on méiratud:

e krundi kasutamise sihtotstarve;
e hoonete suurim lubatud arv krundil;
e hoonete lubatud maksimaalne korgus;

e hoonete suurim lubatud ehitisealune pind.

Krundi ehitusdigus (mh hoonestusala pind) on dra toodud planeeringu pohijoonisel.

Detailplaneeringu pohijoonisel (joonis nr 4) on méératud hoonestusala, mille piires voib rajada
planeeringuga méératud hooneid. Viljapoole hoonestusalasid on ehitusdigusega toodud
hoonete (st nii ehitusloa kohustusega kui ka ehitusloa kohustuseta hooned) piistitamine
keelatud, kuid lubatud on maapealsete (nt parklate, reklaamitahvlite, varikatustega rajatiste jms)

ning maa-aluste rajatiste (nt tehnovorgud jms) ehitamine.

Hoonestusalad on antud veidi suuremana kui ettendhtud hoonete suurimad lubatud
ehitisealused pindalad, mis voimaldab valida hoone(te) paiknemist ja luua logistiliselt vajalikku
ning huvitavamat arhitektuuri. Ehitisealuse pinna sisse arvestatakse nii ehitusloakohustuslikud
kui ka ehitusloakohustuseta hooned.

Planeeringus nédidatud vdimalike hoonete kuju ja asukoht on illustratiivsed. Hoonete tépne

kuju, suurus ja paigutus hoonestusalas antakse projekteerimise kdigus.
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Pos 1 krundile on lubatud ehitada:

- biiroohooned (kood 12200);
- toOstus-ja laohooned (kood 12500);

- muu pollu-, metsa-, jahi-vdi kalamajandushoone (kood 12719)

- katlamaja, boilerjaam (kood 12745) vms kaasaegsete tehnoseadmete paigaldamise hoone sh

elektrienergia tootmise ja jaotamise seadmed;

- muu erihoone (kood 12749).

Lisaks eelnimetatud hoonetele on hoonestusaladele lubatud ehitada kuni 2 alla 20m? suuruseid

ja kuni 4m korguseid abihooneid (nt jddtmete kogumise hooneid vms ).

Hoonete tépne paigutus hoonestusalas antakse projekteerimise kéigus.

5.6 Arhitektuurinouded

Arhitektuursed nduded planeeringuala hoonetele on planeeringuga maéédratud jargmiselt:

Arhitektuurinouded hoonetele

Tabel 2

Pos 1

Lubatud korruselisus

kuni 2 korrust

+/- 0.00

kuni 0,8m maapinnast

Katusekalde vahemik

0-35 kraadi

Katuse tiilip

hoonete pdhimahtudel lamekatus, viil- vai kaarkatus

Katusekatte materjal

katusekivi, katuseplekk, rullmaterjalid, bittumenkatted, pvc vms

Katusekatte varvid

must, hall, pruun

Vilisviimistluse puit, krohv, kivi, klaas, plekk, pve (sh kombineeritult)

materjalid
Viilhallide, tent v3i sandwitch paneelidest hoonete rajamisel, tuleb
neid kujunduslikult (maitsekalt) sobitada {imbritsevasse keskkonda
ja/vai haljastusega varjestada

Kohustuslik el médrata

ehitusjoon

Piirdeaed piirdeaia lubatud korgus kuni 1,5 m.
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Libipaistmatute piirdeaedade rajamine on keelatud.
Piire rajamisel arvestada lumeliikkamisega st piirde kaugus teest
vihemalt 5 meetrit, sh tuleb ristmikul tuleb tagada nihtavus.

5.7 Kruntide hoonestusalade piiritlemine
PdShijoonisel ndidatud hoonestusalad on seotud krundi piiridega. Viljaspoole hoonestusala ei
ole lubatud hooneid (sh alla 20m? hooneid) ehitada. Hoonete asukoht ja kuju on niidatud

illustratiivsena pdhijoonisel (joonis 4), neid tdpsustakse projekteerimisel.

5.8 Tee maa-alad, liiklus-ja parkimiskorraldus

Planeeritav ala kiilgneb riigiteega nr 22141 Haaslava - Vana-Kuuste km 5,78-5,97. Riigitee
keskmine 66pdevane liiklussagedus on 287 autot. Planeeringuala juurdepiis on olemasolevast

asukohast.

Planeeritava koormuse lisandumine riigiteele on koosk®dlas valla iildplaneeringuga kavandatud
perspektiividega ning ei tekita riigiteele ega selle ristumiskoha labilaskevoimele koormust, mis
tingiks riigiteel imberehituste vajadusi. Ka planeeringu koostamise ajal kasutatakse maa-ala

laoplatsina ning selle teenindamine toimub olemasoleva juurdepédédsu kaudu.

Riigiteele viljasdidu lahendus tdpsustakse koostatava projektiga. Riigiteel parkimine ja

tagurdamine ei ole lubatud.

Parkimine on ette néhtud kruntide siseselt. Kdik parkimisalad on kavandatud kodvakattega
(lubatud ka freespuru, killustik jms katendid). Kastre valla koostamisel olevas iildplaneeringus
on sétestatud ndue, et uute parklate rajamisel tuleb liigendada alasid haljastusega (vallid, puud,
hekid), et véltida autoparklate domineerimist iimbritsevate rajatiste iile:
- uute suuremate (rohkem kui 20 parkimiskohta) parklate rajamisel voiks soovitatavalt
olla tiks puu iga 10 parkimiskoha kohta;
- puude kasvu soodustamiseks rajada parklates vihemalt 2,5 m laiused eraldusribad, kus
spetsiaalset kasvumulda on vihemalt 90 cm siigavuselt;
- parklate haljastuseks sobivad soolatamisele vastupidavad liigid ja sordid;

- parklates ja ristmikel ei tohi ndhtavuse huvides pddsaste kdrgus iiletada 0,5 m.
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Parkimine tuleb lahendada vastavalt Eesti standardile EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad®.
Krundi parkimiskohtade arv ning paigutus maéddratakse 10plikult edasisel projekteerimisel,
lahtudes  projekteeritavate  hoonete  suletud  brutopindade  tdpsetest  suurustest,

kasutusotstarvetest ja arvestades hoonete sissepddsude asukohti ning logistilisi vajadusi.

Parkimisnormatiiv on jirgmine (kohti/ hoone suletud brutopinna kohta):
- asutused 1/90
- toostusettevote/ladu 1/250

Juurdepéds krundile on ndidatud pShijoonisel (joonis 4).

5.9 Haljastuse ja heakorra pohimotted

Planeeringualal asuvad moned leht- ja okaspuud ning vdsa.
Voimalusel séilitatakse olemasolevat korghaljastust, kui need ei jdi ehitustegevusele ette.

Pérast hoonete ehitamist on vajalik krundi korrapérane haljastamine. Vihemalt 20% planeeritud
tootmis- ja drimaa krundi pindalast tuleb haljastada ning vihemalt 2/3 haljastatavast alast tuleb
tdis istutada kdrghaljastust. Kdrghaljastuse ndue on vajalik nii tdokeskkonna parandamiseks
kui ka tootmisest tulenevate voimalike negatiivsete keskkonnamdjude leevendamiseks.
Haljastust on lubatud rajada ka planeeringus mérgitud hoonestatavatele ja parkla aladele.
Ulatuslike kovakattega laoplatsi/teenindusdue rajamisel, peab halveneva mikrokliima
kompenseerimiseks rajama eraldushaljastuse pddsaste voi korghaljastusega.

Vodimaluse korral tuleb suuremad laoplatsid liigendada ja vihem kasutatavad alad katta vett

labilaskvate pinnakattematerjalidega

Vastavalt majandus-ja taristuministri  kliimaministri 17.11.2023 maéérusele nr 71 , Tee
projekteerimise normid* tuleb tagada ndutav kiilgndhtavus riigiteele. Seetdttu tuleb riigitee
teekaitsevoondi alas nédhtavust mdjutavate piirdeaedade ja kdorghaljastuse lahendus

kooskolastada enne rajamist transpordiametiga.
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Riigitee teekaitsevoondi ulatuses ei ole lubatud istutada tdiendavat korghaljastust ega rajada

piirdeid ilma transpordiameti eelneva nousolekuta.

Piirdeaia kujundus ja aia tiilip méaratakse hoonete projekteerimise kdigus, sobivalt hoonete

arhitektuurse lahendusega ning vajadustega.

5.10 Ehitistevahelised kujad

Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud tuleohutusnduetega vastavalt
siseministri 30.03.2017 méérusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded
tuletorje veevarustusele ning planeeritud hoonete puhul on ette ndhtud minimaalseks
tuleptisivusklassiks TP-3. Tule levik tihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust
ega pohjustada olulist kahju. Selle tditmiseks peab ehitistevaheline kuja takistama tule levikut
teistele ehitisele, kusjuures juhul, kui ehitistevahelise kuja laius on alla 8m, tuleb tule leviku
piiramine tagada ehituslike voi muude abindudega. Planeeringuga kavandatud hoonestusala

asub ldhimatest hoonetest kaugemal, kui normatiivne kaugus.

5.11 Tehnovorkude ja rajatiste asukohad

Planeeringualal on olemas vaid elektriliitumine. Teised kommunikatsioonitihendused

puuduvad.

Elektrivorgu planeerimisel on aluseks voetud vorguettevotja viljastatud tehnilised tingimused.
Planeeringuga on #dra ndidatud tehnovorkude pohimdtteline lahendus, mida on lubatud
projekteerimisel tdpsustada. Hoonete iihendused tuleb tépsustada projekteerimise kdigus. Koik

tehnovorgud on kavandatud maa-alustena.

VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Veevarustus on planeeringualale kavandatud puurkaevust. Puurkaev peab tagama éari ja

tootmishoonetele arvestusliku veekoguse minimaalselt 5Sm3/66pdevas.

Puurkaevust tuuakse vesi veetorustikuga kuni planeeringuala hooneni.

Planeeritavate hoonete kanalisatsioon kogutakse ja suunatakse omapuhastisse (biopuhasti) ja
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seejarel immutatakse maapinda.
Kanalisatsiooni  tdpne lahendus antakse vastava projektiga. Koik rajatavad
kanalisatsioonisiisteemid peavad vastama esitatavatele nduetele ning nende lahendus tuleb

kooskdlastada enne ehitamist kohaliku omavalitsuse jt pAdevate asutustega.

SADEMEVESI

Planeeringuala sademevesi kogutakse ja suunatakse planeeringuala pohjaossa kavandatud tiiki.
Lubatud on ka sademevee kogumine mahutitesse ja taaskasutus (nt kastmiseks vms). Enne
sademevee suunamist tiiki voi mahutitesse tuleb parklate sademevee puhastamiseks paigaldada
krundile I-klassi Slipiitidurid. Olipiiiidurite dimensioneerimine ja asukohta valik toimub

projekteerimise kéigus.

Vertikaalplaneerimine ja sademevete tdpne drajuhtimine lahendatakse hoonete ja rajatiste
projekteerimise kdigus. Planeeringualal asuvad pinnase vallid teisaldatakse, kui need jadavad
ette chitustegevusele. Planeeringuala vertikaalplaneeringuga on lubatud maapinna reljeefi
muutmine vahemikus 54.00- 59.50 tulenevalt hoonete ja platside paigutusest.

Sademevett ei ole lubatud suunata naaberkruntidele ilma naaberkrundi omanikuga eelnevalt
kirjalikult kooskdlastamata.

Riigitee kaitsevoondis on keelatud teha veereziimi muutust pohjustavat maaparandust6dd ning
ohustada ehitist ja selle korrakohast kasutamist. Viltimaks tee muldkeha uhtumist ja

iilleniiskumist ei tohi sademevett juhtida riigitee alusele maaiiksusele.

TULETORJEVEE VEEVOTUKOHAD

Planeeritud hoonete minimaalseks tulepiisivusklassiks on TP-3, mis ei keela korgema
tulepiisivusklassiga hoonete rajamist. Edasise projekteerimise kéigus, kui on selgunud hoonete
tapne kasutusotstarve ning 10plikud mahud, tuleb vastavalt kehtivatele tuleohutusndudeid
kisitletavatele normidele hoonete tuleohutusklass ning kasutatavad tule levikut piiravad
ehituslikud abindud iile tdpsustada.

Planeeringualale on kavandatud tuletdrje veemahuti ning hiidrant. Mahutite maht arvutatakse

vilja projekteerimisel vastavalt hoonete kasutamisotstarvetele jms néitajatele.

SOOJAVARUSTUS
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Planeeringuala hoonete kiitmiseks on lubatud kasutada koik alternatiivsed kiitteallikad
(soojuspumbad-, maakiite, piikesepaneelid vms). Pidikesepaneelid tuleb nididata hoonete
ehitusprojektides ning nende paigutamisel arvestada, et need tuleb voimalusel sobitada hoone
arhitektuurse lahendusega (tagasihoidlikult hoone katusele vims). Lubatud on ka maa-pealsed
pdikesepaneelid. Maakditte torustikke on lubatud paigaldada kogu krundi ulatuses. Keelatud on

koik jadkaineid lendu laskvad kiitteliigid nagu niiteks raskedlid ja kivisiisi.

ELEKTRIVARUSTUS

Elektrivdrgu projekteerimisel lihtuda OU Elektrilevi poolt vilja antud tehnilistest tingimustest
nr. 484421. Elektritoide on kavandatud olemasolevast liitumiskilbist LK212830.

Liitumiskilp peab olema alati vabalt teenindatav. Liitumiskilbist viiakse hooneteni
maakaablitega ithendused. Hoonete ja platside vilisvalgustus lahendatakse projekteerimise

kéigus.
Elektripaigaldiste kaitsevoondite ulatus on jargmine:

*Maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida mdlemalt poolt

piiravad liini ddrmistest kaablitest 1 m kaugusel paiknevad mdttelised vertikaaltasandid.

SIDEVARUSTUS

Lahendatakse mobiilsena.

Ka&ikide tehnovorkude ja tinavaelementide lahendused on pohimottelised ja need tdpsustatakse

projekteerimisel vastavate projektidega.

Tehnovorkude paiknemine on ndidatud tehnovorkude joonisel (joonis 5).

5.12 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks
Planeeritud alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte. Samuti ei kavandata detailplaneeringuga
objekte, mille raames tuleks digusaktidest tulenevalt viia 14bi keskkonnamdju hindamist.

Kavandatud tegevus ei pohjusta eeldatavalt negatiivset keskkonnamoju.
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Kiill voib positiivse mdjuna vélja tuua senise laoplatsi asemel uute kaasaegsete &ri ja
tootmishoonete rajamise.

Samuti on positiivne maa-ala tervikuna korrastamine ning tootmisalade tihendamine ja uute
tookohtade loomine piirkonda.

Tegevusega kaasnevad voimalikud mojud, peamiselt ehitustegevuse ajal, on eeldatavalt

vidikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga.

Radoonirisk

Kastre valla haldusterritooriumil jddb suuremas osas radoonitase pinnasedhus 50 kuni 100
kBg/m*® vahele, mida loetakse korgeks. Rajatavate hoonete siseruumides tuleb tagada
radooniohutu keskkond teostades selleks eelnevalt radoonitaseme moddistus. Vajadusel tuleb
rakendada ehituslikke meetmeid vastavalt EVS 840:2017 Juhised radoonikaitse meetmete

kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes toodule.

Planeeringuala paiknemine ohtlike ettevotete ohualas

Planeeringuala paikneb AS Alexela Reola vedelgaasiterminal (gaasibaas) (A kategooria
suuronnetuse ohuga ettevotte ohualas. Ohuala nduded ja kirjeldus vt siit-

https://www.alexela.ee/et/ KKK

ja

https://www.alexela.ee/sites/default/files/documents/2025-
03/Avalikkusele%20m%C3%B5eldud%20teave%20Alexela%20gaasibaasi%20ohutusabin%
C3%B5udest%20ja%20v%C3%BSimalike%20%C3%BSnnetuste%20%C3%A4rahoidmisest
%2020.03.2025.pdf

Antud alal seisneb suurdnnetuse mdju inimestele, keskkonnale ja varale selles, et keskkonda
saastatakse polemisel tekkivate gaasidega/pdlemisproduktidega ning kustutustoddel kasutatud
vee/vahuaine seguga.

Antud dnnetuse ohtlikeks faktoriteks tuleb pidada iildjoontes jargmist:

* tulekahju ohtlikud faktorid: suits, leek, sidemed, toksiliste gaaside kontsentratsioon jne;

* {ilerohk: (ei ole méiratud) tabamine lenduvate kildudega (kildude lennukaugus ei ole
madratud), mis tekivad autotsisterni plahvatusel. Kannatanute arvuks voib arvestada koiki, kes

viibivad Onnetuse hetkel A-kategooria ettevotte territooriumil, samuti vdib kannatanuid olla

RAID INVEST OU — 14—



https://www.alexela.ee/et/KKK
https://www.alexela.ee/sites/default/files/documents/2025-03/Avalikkusele%20m%C3%B5eldud%20teave%20Alexela%20gaasibaasi%20ohutusabin%C3%B5udest%20ja%20v%C3%B5imalike%20%C3%B5nnetuste%20%C3%A4rahoidmisest%2020.03.2025.pdf
https://www.alexela.ee/sites/default/files/documents/2025-03/Avalikkusele%20m%C3%B5eldud%20teave%20Alexela%20gaasibaasi%20ohutusabin%C3%B5udest%20ja%20v%C3%B5imalike%20%C3%B5nnetuste%20%C3%A4rahoidmisest%2020.03.2025.pdf
https://www.alexela.ee/sites/default/files/documents/2025-03/Avalikkusele%20m%C3%B5eldud%20teave%20Alexela%20gaasibaasi%20ohutusabin%C3%B5udest%20ja%20v%C3%B5imalike%20%C3%B5nnetuste%20%C3%A4rahoidmisest%2020.03.2025.pdf
https://www.alexela.ee/sites/default/files/documents/2025-03/Avalikkusele%20m%C3%B5eldud%20teave%20Alexela%20gaasibaasi%20ohutusabin%C3%B5udest%20ja%20v%C3%B5imalike%20%C3%B5nnetuste%20%C3%A4rahoidmisest%2020.03.2025.pdf

Raid Invest OU
Kaardi talu Mollatsi kula

ARAID INVEST Tartu vald Tartumaa 60519

Tel: +372 510 9000
E-post: karin@raidinvest.ee

naaberterritooriumitel.
Samuti asub planeeringuala Alexela AS Farmbalt vedelgaasipaigaldise C kategooria ohtliku

ettevotte ohualas.

Riigiteest tulenevad voimalikud héiringud

Planeeritav ala kiilgneb riigiteega ning planeeringualale ulatub riigitee kaitsevoond.

Riigitee ddrsetel maa-aladel on tdendoline normatiive iiletavate keskkonnaparameetrite (miira,
tolm, vibratsioon) esinemine.

Transpordiamet on teavitanud riigitee liiklusest pohjustatud héiringutest ning tee omanik ei vota
endale kohustusi leevendusmeetmete rakendamiseks. Teekaitsevoondis on keelatud tegevused

vastavalt EhS § 70 1g2ja § 72 Ig 1.

Voimalike riigiteeliiklusega kaasnevate negatiivsete mojude (miira, Shusaaste, vihemal mééral
ka vibratsioon) vihendamiseks on hooned paigutatud riigi teest voimalikult kaugele st min 30m

kaugusele riigitee adrest.

Planeeringuala asub liiklusmiira moistes V kategooria aladel (tootmise maa-alal). Riigitee
keskmine 66pdevane liiklussagedus on 287 sdidukit, planeeringualaga piirneval 1digul on
kiirusepiirang 50 km/h. Planeeringu koostamise jooksul ei ole ldbi viidud spetsiaalset
miirauuringut, sest arvestades kiilgneva riigitee madalat liiklussagedust ja planeeritava
hoonestusala kaugust riigiteest ning planeeritavate hoonete otstarvet, ei ole liitklusmiira

héiringud planeeringualal tdendolised.

Kastre Vallavalitsus ja Transpordiamet ei vota vastutust ega kohustusi seoses miira ja maanteelt
lahtuva muu kahjuliku mdju védhendamiseks ette ndhtud meetmete rakendamiseks
planeeringualal. Vastav vastutus on planeeringust huvitatud isiku kohustus, kes peab tagama,

et planeeringu elluviimisel ei iiletataks piirkonna jaoks kehtestatud miira normtaset.

Ohusaaste ei ole perspektiivset liikluskoormust ning vahekaugust maanteest arvestades

probleemiks.
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Planeeringualale ei ole lubatud ladustada ohtlikke jadtmeid. Jddtmemajandus lahendatakse
vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele. Jadtmed tuleb koguda vastavatesse
kinnistesse konteineritesse. Kdik ohtlikud jdédtmed kogutakse vastavalt kehtivatele eeskirjadele.
Olmejddtmed antakse {iile jddtmeluba omavatele firmadele. Priigi kogumise lahendus
médratakse ehitusprojektidega ning konteinerite voi jddtmemajade asukoht peab olema

ndidatud ehitusprojektide asendiplaanidel.

Pohjavee kaitse

Planeeringu ellu viimisel tuleb arvestada piirkonnas joogiveeks kasutatavate pdhjaveekihtide
reostuskaitstusega. Vastavalt Maa- ja Ruumiameti kaardirakendusele, asub planeeringuala
piirkonnas, kus pohjavesi on keskmiselt kaitstud. s.t et piirkond on looduslikult keskmiselt

kaitstud maapinnalt l&htuva punkt- voi hajureostuse suhtes.

Pohjavee kaitsmiseks tuleb tdiendavalt rakendada meetmeid, millega tuleb tagada eelkdige
joogiveehaardeks olevate pohjaveekogumite maksimaalne reostuskaitstus.

Selleks tuleb:

e tootmistegevuse kavandamisel tuleb kasutada keskkonda sddstvaid kaasaegseid
tehnoloogiaid ja seadmeid.

e sademevee puhastamiseks paigaldada krundile I-klassi Slipiiiidurid. Olipiiiidurite

dimensioneerimine ja asukohta valik toimub projekteerimise kdigus.

5.13 Ettepanekud kaitse alla voetud maa-alade ja iiksikobjektide Kkaitse reziimi
tipsustamiseks, muutmiseks voi lopetamiseks.

Planeeritaval maa-alal puuduvad kaitsealused iiksikobjektid ja maa-alal ei ole kaitsereziimi.

5.14 Servituutide vajaduse miiramine

Servituutide seadmiseks vajadus puudub.

5.15 Kuritegevuse riske viihendavad nouded ja tingimused

Planeeringu koostamisel on arvestatud Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohaselt planeerimise
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pohimdtteid. Kuritegevuse riskide vihendamiseks on planeeringulahenduse viljatootamisel
arvestatud jargmiste linnakujunduslike votetega:

-oluline on hea néhtavus (krundi valgustatus);

-krundile sissepdisude piiramine;

-territoriaalsus (ala selge eristamine ja piiramine piirdeaaiaga).

Hoonete projekteerimisel ja hilisemal rajamisel arvestada kuriteohirmu vdhendamiseks ja
vandalismi drahoidmiseks lisaks veel jargnevaga:

-voimalusel paigaldada kohtvalgustid;

-hoida maa-ala korras;

-kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad ja lukud).

5.16 Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning

nende ulatus

Planeeringualal asuvad jargmised kitsendused (tabel 3).

Planeeringuala kitsendused Tabel 3
Kitsendust pohjustav objekt Ulatus

Avalikult kasutatava tee kaitsevoond 30m teekatte servast

Elektri maakaabelliinid Im maakaabelliinist

Raudtee kaitsevoond ddrmise ro0pme teljest 30 meetri

5.17 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitamine

Planeeringuga ei tohi pdhjustada kahju kolmandatele osapooltele. Selleks tuleb tagada, et
rajatavad hooned ja haljastus ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise voimalusi ei ehitamise
ega ka kasutamise kdigus. Juhul kui planeeritava tegevusega tekitatakse siiski kahju
kolmandatele isikutele, kohustuvad planeeringuala kruntide igakordsed omanikud koheselt

hiivitama tekitatud kahju.

Transpordiamet on planeeringu koostamisel teavitanud, et riigitee liiklusest on pdhjustatud
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héiringud ning tee omanik ei vota endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid riigitee
hdiringute leevendamiseks planeeringuga kisitletaval alal. Leevendusmeetmete vajaduse

tekkimisel, kannab vastavad kulud planeeringuala igakordne omanik.

5.18 Planeeringu rakendamise majanduslikud voimalused

Planeeringu elluviimisega kaasnevad majanduslikud, kultuurilised, sotsiaalsed ja
looduskeskkonnale avalduvad mojud on minimaalsed, kuna planeeritud tegevused on
kooskdlas wvalla iildplaneeringuga ning maa-ala kasutusele vott &ri ja tootmishoonete
rajamiseks on 1dbi kaalutletud. Majanduslikud mojud on positiivsed, vdimaldades luua
piirkonna tootmisalade ldhedusse uusi tookohti. Planeeringu realiseerumisel kujuneb
planeeringu alast loomulik jéitk piirkonna tootmisalade arengule. Planeeringuga ette néhtud
haljastusnduded on kavandatud looduskeskkonnale avalduvate mdjude tasakaalustamiseks.

Kéesolev detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks uusehitise (sh rajatiste) piistitamiseks

ning ehitusprojektide koostamisele.

Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti

Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale.

Koik arendustegevusega seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
teekaitsevoondis, tuleb esitada ndusoleku saamiseks Transpordiametile. Tee ehitusprojekte
voib koostada vaid pddevust omav isik. Transpordiamet ei vota PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale
kohustusi planeeringuga seotud rajatiste véljachitamiseks.

Transpordiamet on planeeringu koostamisel teavitanud, et riigitee liiklusest pdhjustatud
hédiringud ning tee omanik ei vota endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid riigitee
hdiringute leevendamiseks planeeringuga kisitletaval alal. Leevendusmeetmete vajaduse

tekkimisel, kannab vastavad kulud planeeringuala krundi igakordne omanik.

Planeeringu elluviimisega ei kaasne Kastre vallale kohustust planeeringukohase avalikuks
kasutamiseks ette ndhtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, vélisvalgustuse,

tehnorajatiste viljachitamiseks ja planeeringulahenduse elluviimiseks otseselt vajalike ning
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sellega funktsionaalselt seotud rajatiste véljachitamiseks.

Planeeringuga kavandatud tehnovdrgud, teed ja muu teenindava taristu ehitab vilja ( voi
finantseerib) detailplaneeringu kehtestamisest huvitatud isik halduslepingus sétestatud

tingimustel ja ulatuses.

Kastre Vallavalitsusel ja detailplaneeringu realiseerimisest huvitatud isiku vahel on solmitud
haldusleping nr 11-5/84 (06.05.2024) Reola tuhajaam katastriliksuse ja selle ldhiala
detailplaneeringu  koostamise iileandmiseks ja  koostamise rahastamiseks ning
Detailplaneeringukohaste tehnilise taristu viljachitamiseks ja véljachitamise rahastamiseks

millega lepitakse kokku detailplaneeringukohaste rajatiste véljachitamise kohustused.

Hoonete chituslubade viljastamise eelduseks on planeeringuga kavandatud tehnovorkude ning

juurdepédsuteede valmimine.

Planeeringu elluviimise tegevused:

1) maakorraldustoimingu teostamine st moodustatakse detailplaneeringus kavandatud
krunt Pos 1;

2) projekteeritakse juurdepdds planeeringualale;

3) projekteeritakse tuletdrje veevotukoht (hiidrant/mahutid);

4) teostatakse radoonitaseme mdotmine ning ehitusgeoloogiline uuring;

5) chitatakse vélja vee- ja kanalisatsioonirajatised ja saadakse eelnimetatud rajatistele
kasutusload st tagatakse planeeringualal joogiveega varustatus ja reovee drajuhtimine;

6) kogu planeeringuala tehnovorkude ja rajatiste ehituseks tingimuste véljastamine ja nende
projekteerimine, ehitamine ;

7) eemaldatakse néhtavust piiravad takistused (istandik, puu, pddsas voi liiklusele ohtlik
rajatis)

8) ehituslubade viljastamine planeeritud hoonete ehitamiseks;

9) kasutuslubade véljastamine planeeritud hoonete kasutusele votuks.
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Planeeringu elluviimise ajakava:
Kui planeeringuala realiseerimisega ei ole alustatud 5 aasta jooksul peale detailplaneeringu

kehtestamist, on kohalikul omavalitsusel digus tunnistada koostatud detailplaneering kehtetuks.

6 . Koostoo planeeringu koostamisel ja kooskolastused:

Isiku vo6i asutuse |Kuupiev |Koostoo voi|Seisukoht kaustas | Mérkused

nimetus kooskolastaja
nimi
OU Elektrilevi Lisade kaustas “To6joonised kooskdlastada tdiendavalt.”
Lduna Padstekeskus Lisade kaustas -
Transpordiamet Lisade kaustas
Maa-ja ruumiamet Lisade kaustas
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